Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 504
Tallinnas esimesel martsil kahe tuhande seitsmeteistkimnendal aastal (01.03.2017)
Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tehingu téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle biiroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid kohale

Eesti Vabariigi nimel Keskkonnaministeerium, kantud registrisse registrikoodi 70001231 all,
asukoht Narva mnt 7a, Tallinn, e-post keskkonnaministeerium@envir.ee, edaspidi nimetatud
omanik, volitatud esindaja - teo- ja otsusevdimeline Lilli PGesaste, isikukood 48305102217,
kelle isik on tdestajale tuntud, ja kelle esindusdigus on kontrollitud vastavalt Tallinna notar Priidu
Parna poolt 06.01.2016 tdestatud ja notari ametitegevuse raamatu registris nr 56 all
registreeritud volikirjale,

ja

digusvbimeline Elering AS, kantud ariregistrisse registrikoodi 11022625 all, aadress Kadaka tee
42, Tallinn, e-post ene.antik@elering.ee, edaspidi nimetatud digustatud isik, volitatud esindaja
— teo- ja otsusevbimeline Ene Antik , isikukood 47502202223, kes on notarile tuntud isik ja kelle
esindusdiguse on notar kontrollinud Tallinna notar Piret Press'’i poolt 30.09.2015.a. tdestatud ja
notariaalregistris nr 1859 all registreeritud volikirja alusel, ariihingu digusvdime on notar
kontrollinud vastavalt registriosakonna keskandmebaasi valjatrikile

edaspidi koos nimetatud pooled v&i ka lepinguosalised .

Lepinguosalised avaldasid soovi s6lmida jargnev

KINNISTULE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA ASJAOIGUSLEPING

1. KINNISTUSRAAMATU ANDMED

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise paringuststeemi véljatrikile kéesoleva lepingu
tOestamise paevast on Kkinnistusregistri registriossa nr 6739450 kantud kinnistu (edaspidi
nimetatud kinnistu vdi lepingu ese):

| jagu “Kinnistu koosseis” katastritunnus 29501:001:0661, pindala 15,31 ha, aadress
Hahkkaruslase, Klooga alevik, Keila vald, Harju maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa
(100%)

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Il jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

IV jagu “Hupoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.



1.2. Vastavalt e-notari infosiisteemi andmetele kehtivad lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu
suhtes jargmised kitsendused

- piiranguv6énd: riigikaitselise ehitise piiranguvoond, ulatus: 41138 m2, ndhtus: riigikaitseline
ehitis (Klooga harjutusvali);

- piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond, ulatus: 17860 m2, nahtus: elektridhuliin 35-
110kV(Kdrgepingeliin) (Keila - Paldiski);

- piiranguvdond: elektripaigaldise kaitsevoond, ulatus: 19847 m2, nahtus: elektridhuliin 35-
110kV(Kdrgepingeliin) (Keila - Paldiski);

- ulatus: 21 m2, nahtus: tiheasustusala (Keila valla tildplaneering).

2. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE
2.1. Poolte avaldused ja kinnitused

2.1.1 Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1.1 kaesoleva lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu on omaniku omandis, valduses ja
kasutuses ning seda ei ole koormatud (hegi kolmanda isiku digusega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega, kinnistut ei ole
kellelegi vddrandatud, selle suhtes ei ole vaidlusi, sellel ei lasu kasutamiskeelde, seda ei ole
arestitud;

2.1.1.2. ei esine asjaolusid, mis piiraksid v6i valistaksid omaniku digust sdlmida kaesolevat
lepingut ning et omanik ei ole sdlminud ja kohustub mitte sdlmima Uhtegi lepingut, mis tooks
kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise, ega mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid
takistada isikliku kasutusdiguse seadmist digustatud isiku kasuks ja/voi isikliku kasutusdiguse
kinnistusraamatusse kandmist;

2.1.1.3. omanik on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid p&hjustavate objektide infot maakatastri
kitsenduste kaardilt ja omanikule ei ole teada kinnistu valdamise, kasutamise ega kasutamise
suhtes muinsuskaitsealaseid ega looduskaitsealaseid piiranguid. Omanik ei vastuta talle mitte
teadaolevate piirangute vai kitsendusi pdhjustavate objektide olemasolu eest;

2.1.1.4. Kkinnistul ei ole mingeid varjatud puudusi, millest omanik ei ole Gigustatud isikule
teatanud v0i mida digustatud isik ei saanud mérgata Ulevaatuse teostamisel;

2.1.1.5. kasutusBiguse alal ei paikne omanikule teadaolevaid hooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist ning kasutus@iguse ala on
vabastatud ning digustatud isik saab alates kaesoleva lepingu sGlmimise paevast teostada
otsest valdust isikliku kasutusdiguse ala suhtes;

2.1.1.6. koik kinnistul lasuvad koormatised on lepingu s6lmimise paeva seisuga tasutud, kéik
maksud (kaasaarvatud maamaks) ja/voi I6ivud ning kdik kinnistuga seoses tasumisele kuuluvad
maksed ja samuti muud kinnistul lasuvad maksud ja vdlaintressid ning kinnistuga seotud muud
koormised, ekspluateerimiskulud ja muud kulutused kuuluvad tasumisele omaniku poolt, vélja
arvatud need, mille kohta on kdesolevas lepingus teisiti kokkulepitud,;

2.1.1.7. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ning et puuduvad ja
ei esine asjaolusid, mis piiraksid vdi vélistaksid tema 8igust sdlmida kéesolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest ja keskkonnaministri 27.08.2015 kaskkirjast nr 760 kdik vajalikud
esindatava isiku sisesed otsused ja kooskdlastused kaesoleva lepingu s6lmimiseks ning et ta
omab koiki 6iguseid kaesoleva lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

2.1.2. Oigustatud isiku_esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.2.1. Oigustatud isik on Ule vaadanud isikliku kasutusfiguse ala, mida digustatud isik on
digustatud kasutama kéesoleva lepinguga seatava isikliku kasutusdiguse alusel ning ta on
teadlik kasutus8iguse ala seisukorrast;




2.1.2.2. Elering Gaas AS uhines Elering AS’iga ning tGhinemise tagajarjel loeti Elering Gaas AS
kui Ghendatav aritihing I6ppenuks;

2.1.2.3. ta on teadlik kinnistu suhtes kehtivatest kitsendustest ja kinnitab, et need ei takista
kéesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse teostamist;

2.1.2.4. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vBetud ega tihistatud ning et
puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid v8i valistaksid tema Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut ja et tal on lahtuvalt seadustest, sealhulgas ariseadustikust ja esindatava aritihingu
pohikirjast k&ik vajalikud esindatava Uhingu sisesed otsused ja kooskdlastused kaesoleva
lepingu sdlmimiseks esindatava nimel;

2.1.3. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

2.1.3.1. nad on tutvunud k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleva gaasipaigaldise
kasutusdiguse ala skeemiga;

2.1.3.2. kdesolevas lepingus viidatud notariaalakt on neile esitatud, selle sisu on neile teada,
nad ei soovi selle ettelugemist ega lisamist kaesolevale lepingule.

2.2. Isikliku kasutusdiguse seadmine ja tahtaeg

2.2.1. Pooled on kokku leppinud, et omanik seab 6i gustatud isiku kasuks kaesoleva
lepingu punktis 1 nimetatud kinnistusregistri regis triossa nr 6739450 kantud kinnistule
tahtajatu isikliku kasutusdiguse.

2.2.2. Kéesoleva lepingu alusel kinnistule seatud isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse
omaniku suhtes.

2.3. Isikliku kasutusdiguse sisu

Omanik ja Bigustatud isik on kokku leppinud alljirgnevas:

2.3.1. Isikliku kasutusdiguse esemeks on kinnistule rajatav D-kategooria gaasitorustik (edaspidi
nimetatud gaasitorustik vdi ka tehnorajatis ), mille telg on kantud kaesoleva lepingu lisaks
olevale gaasipaigaldise kasutus@iguse ala skeemile punase —G5- joonega ja mille kaitsevoond,
margitud gaasitorustiku asendiplaanile punasega viirutatud alana. Tehnorajatise kaitsevoondi
ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on D-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku vélimisest
mddtmest kiimme (10) meetrit (edaspidi nimetatud kasutusfiguse ala ja ka kaitsevddndi ala ).
Kaitsevoondi ulatuse kehtestab majandus- ja taristuminister.

2.3.2. Tehnorajatise kaitsevoondis on keelatud ohustada ehitist vbi selle korrakohast
kasutamist, ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, takistada ehitisele juurdepaasu, takistada
ehitise hooldamist, takistada kaitsevoondis asuva taimestiku vGi pinnase sdilitamist seisundis,
mis ei ohusta ehitist, gaasipaigaldise kaitsevoondis on keelatud teha tuld ja istutada puid;

2.3.3. digustatud isikul on 8igus kasutusdiguse ala kasutada 60paevaringselt katkematult, mis
tdhendab gaasitorustiku sihtotstarbelist kasutamist maagaasi transportimiseks labi
kasutusdiguse alal asuva gaasitorustiku ning gaasitorustiku hooldamist, remontimist,
rekonstrueerimist, arendamist, jargides digusaktidega kehtestatud norme;

2.3.4. plaaniliste hooldus, remondi-, rekonstrueerimis- ja arendamistédde teostamise ajal
isikliku kasutusbigusega koormatud kinnisasja kasutamine valjaspool kasutusdiguse ala tuleb
vahemalt kolm (3) pdeva eelnevalt Kkirjalikult kooskflastada omanikuga, kooskdlastamise
kohustus ei kehti avariitdode korral;

2.3.5. omanik on kohustatud hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab isikliku
kasutusdiguse sihiparast kasutamist, mis on maagaasi transportimine labi gaasitorustiku, ega
kasutada kinnisasja viisil, mis v8ib kahjustada gaasitorustiku sdilivust, téokindlust ja ohutut
kasutamist;




2.3.6. kinnistu igakordne omanik on kohustatud teavitama tema ulesandel kinnistul tegutsevaid
isikuid maagaasitorustiku olemasolust ja sellest kehtivatest piirangutest.

2.3.7. kasutusdiguse kehtivusaja jooksul tehnorajatistega seotud tétde jargselt on kasutaja
kohustatud tagama kinnistu heakorra taastamise omal kulul;

2.3.8. Kasutaja on kohustatud tehnorajatise registreerima maakatastris kolme kuu jooksul
kitsenduse tekkimisest;

2.3.9. kasvava metsa raadamise vajaduse korral kasutusdiguse alas tuleb kasutajal sGlmida
leping Riigimetsa Majandamise Keskusega;

2.3.10. kui kasutusbiguse IBpetamise korral on vajalik tehnorajatise likvideerimine, siis on
kasutaja kohustatud tehnorajatise likvideerima ja maa korrastama 6 kuu jooksul arvates
kasutusdiguse |dpetamisest.

2.3.11. Eesti Vabariigil kinnistu omanikuna on digus isiklik kasutusdigus |8petada, kui kinnistu
osutub vajalikuks riigivimu teostamiseks v8i muul avalikul eesmargil. Isikliku kasutusdiguse
I6petamisest tuleb sellisel juhul ette teatada vahemalt 3 kuud.

2.4. Kasutaja tasub isikliku kasutusdiguse eest tasu vastavalt kehtivale seadusele. Vastavalt
asjadigusseaduse § 1587 Ig 1 riigile kuuluvale maale ehitatud § 158" 16ikes 1 sétestatud
tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest tasu ei maksta.

2.5. Kasutaja annab kdesolevaga oma tagasivietamatu ndusoleku kinnistu jagamise korral
isikliku kasutusdiguse Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jadb koormama
vaid kinnistut, kus asuvad kaesolevale lepingule lisatud asendiplaanil naidatud
tehnorajatis ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust Ule ei kanta.

2.6. Kasutaja annab ké&esolevaga oma tagasivietamatu ndusoleku kinnistu koormamisel
kasutusdigustega teiste sarnaste objektide jaoks teha vastav kanne kinnistu raamatusse
kéesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse Uhele ja samale jarjekohale.

3. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepinguosalised on lepingu eseme isikliku kasutusdi gusega koormamises kokku
leppinud.

Omanik ja digustatud isik paluvad vastavalt asjadig usseaduse 8§ 64! kanda
kinnistusregistrisse registriosa nr 6739450 kolmand asse (lll) jakku esimesele jarjekohale
téhtajatu isiklik kasutus@igus Elering AS, registri kood 11022625, kasuks gaasitorustiku

kinnistule ehitamiseks ning kinnistul asumiseks, re montimiseks, rekonstrueerimiseks,

korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks ning gaa sitorustiku kaudu maagaasi
juhtimiseks vastavalt 01.03.2017 lepingu punktile 2 ning lepingu lisaks olevale
gaasipaigaldise kasutusdiguse ala skeemile.

4. Véaaramatu joud (Force Majeure)

4.1. Lepinguosalised on vabastatud vastutusest kdesoleva lepingu mittetaitmisega voi
mittekohase taitmisega tekitatud kahju eest, kui lepingu mittetaitmine vdi mittekohane taitmine
on tingitud sellistest asjaoludest nagu Uleujutus, tulekahju, maavéarin v6i muu loodusdnnetus,
sbda voi sbjalised operatsioonid, riigivBimu- vdi -valitsemisorganite aktid, mis muudavad lepingu
taitmise vBi kohase taitmise vdimatuks, samuti muud asjaolud, mida kohtupraktikas kéasitletakse
vaaramatu jduna, mida pooled ei vdinud ette naha ega mdistlike jdupingutustega &ara hoida
(edaspidi: “Force Majeure”).



4.2 Kui Force Majeure takistab lepingu jargsete kohustuste Gigeaegset taitmist, siis vastava
kohustuse taitmise aeg pikeneb perioodi v8rra, millal kohustuse taitmine oli takistatud Force
Majeure tottu.

4.3. Pool, kelle tegevus lepingu jargsete kohustuste taitmisel on takistatud Force Majeure
tottu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teisele poolele ning esitama téendid
Force Majeure olemasolu kohta.

4.4. Force Majeure ei vabasta pooli kohustusest vétta tarvitusele kdik vdimalikud abinéud
kaesoleva lepingu mittetaitmise vbi mittekohase taitmisega tekitatava kahju valtimiseks voi
vahendamiseks.

5. Vaidluste lahendamine

5.1. Kaesoleva lepingu taitmisel tekkinud eriarvamused ja vaidlused lahendatakse Eesti
Vabariigi 8igusaktide alusel eelkdige poolte vaheliste labiraakimiste teel.

5.2. Kui punktis 5.1 nimetatud lahkarvamusi ei lahendata labiraakimiste teel, lahendatakse
vaidlus Harju Maakohtus.

6. Notari selgitused

Notar on lepinguosalistele selgitanud kdesoleva notariaalakti s6lmimisest tulenevaid diguslikke
tagajargi, sealhulgas seda, et:

6.1. Kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asjadigused jadvad Kkinnisasja
omandi tlekandmise korral seda kinnisasja edasi koormama.

6.2. Isiklik kasutusbigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama v6i teostama kinnisasja suhtes teatud 6igust, mis
oma sisult vastab moénele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus maaratakse kahtluse
korral vastavalt digustatud isiku vajadustele (asjadigusseaduse § 225).

6.3.  Kuiisikliku kasutusfiguse esemeks on tehnovrk voi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse
lleandmiseks vdi koormamiseks kinnisasja omaniku néusolek vajalik (asjadigusseaduse 8§ 226).
6.4. Vastavalt tsiviilseadustiku ldosa seaduse 8 54 Ig 2 ei ole teisele isikule kuuluval
kinnisasjal paiknev tehnovrk vai -rajatis kinnisasja oluline osa.

6.5. Gaasipaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat gaasipaigaldist Umbritsev
maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud gaasipaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Gaasipaigaldise kaitsevoondis on keelatud teha tuld ja kasvatada puid. Veekogus asuva
gaasipaigaldise kaitsevdondis on keelatud teha slvendustéid, ankurdada vees6idukit, liikuda
heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega (ehitusseadustiku § 76).

6.6. Kaitsevoondis on keelatud ohustada ehitist vGi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepéésu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga ehitise asukohast
vOi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tahiste paigaldamist, takistada kaitsevtondis asuva
taimestiku vdi pinnase sailitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist. Kaitsevodndis kehtivatest
piirangutest vdib kbrvale kalduda kaitsevétndiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vahenda
ehitise ohutust. Kaitsevoondiga ehitise omanikul on digus nfuda, et kaitsevodndis tegutsev isik
on kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve all. Kaitsevétndiga ehitise omanik annab
tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja omanikule ja selle Gigusparasele kasutajale
(ehitusseadustiku § 70).

6.7. Kaitsevbondiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku digusi
vahimal vdimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma diguste teostamisel kinnisasja omaniku
digustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remondit6dde tegemisest
madistliku aja jooksul enne tb6de alustamist, tagada kaitsevoondiga ehitise korrashoiuks tehtud



téode ajal kinnisasja korrashoid ning t66de I6ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja
arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus kaitsevodndis kehtivate piirangutega
(ehitusseadustiku § 70).

6.8. Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on D-kategooria
gaasipaigaldise nimilabimddduga =500 mm torustiku korral torustiku keskjoonest 10 meetrit.
Gaasitorustiku juurde kuuluva gaasipaigaldise (gaasijaotus-, gaasimd0te- ja gaasireguleerjaam)
kaitsevoondi ulatus piirdeaiast, hoone seinast vdi nende puudumisel seadmest on D-kategooria
gaasipaigaldise korral 10 meetrit (majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maaruse nr 73 § 10).
6.9. Vastavalt asjadigusseaduse § 1582 Ig 1 riigile kuuluvale maale ehitatud § 158" I6ikes 1
satestatud tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest tasu ei maksta.

6.10. Kinnisasja miigi korral tditemenetluses I6pevad ndudest jarjekohas tagapool olevad
digused enampakkumisel pakkumise parimaks tunnistamisega.

6.11. Notar on juhtinud lepinguosaliste tdhelepanu sellele, et kinnistamisavalduses taotletu
sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on tasutud riigildiv kinnistamise
eest.

6.12. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise eest
solidaarselt. Notariaalakti tdestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe
notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril on &igus lepingu
tOestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda Ukskdik milliselt lepinguosaliselt.

7. Notarile volituste andmine

7.1. Toestamisseaduse § 53 Ig 1 kohaselt, kui notar tdestab tehingu, mis kuulub esitamisele
kinnistusosakonnale, edastab ta selle ning seaduse kohaselt selle juurde kuuluvad muud
dokumendid kinnistusosakonnale.

7.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit vajadusel esitama
kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kéesoleva lepingu kinnistamisavalduses tdiendusi ja parandusi ulatuses, millega ei muudeta
kaesolevas lepingus toodud lepinguosaliste kokkuleppeid.

8. LOppsatted

8.1. Notari tasu vastavalt notari tasu seaduse
- 8-dele 3, 10, 12, 22, 23, on kaesoleva notariaalakti tdestamise eest notari tasu 38,30
eurot + kdibemaks (20%) 7,66 eurot, kokku 45,96 eurot;
- 8 35 on tasu lepinguosalisele arakirja véljastamise eest 0,19 eurot/lehekilg, millele
lisandub kaibemaks 20%;
- 8 31 p 15 on tasu ametiasutusele saadetava digitaalarakirja eest 12,75 eurot +
kaibemaks (20%) 2,55 eurot, kokku 15,30 eurot.

8.2.  RIigilBiv on 4 eurot (tehinguvaartus 130 eurot).

8.3. RIigildivu ja notari tasu kaesoleva lepingu s6lmimisel tasub 8igustatud isik.

8.4 Kaesoleva lepingu originaal jadb notarbiiroosse hoiule, lepinguosalisele valjastatakse
tema taotlusel lepingust kinnitatud arakiri kas paberil vdi digitaalselt.

Tehinguosalisel on péarast notariaalakti tbestamist X-tee teenusena riigiportaali www.eesti.ee
kaudu juurdepaasudigus endaga seotud notariaalselt tdestatud dokumendile.



8.5 Kaesolev leping ja lepingu lisaks oleva gaasipaigaldise kasutusdiguse ala skeem on
lepinguosalistele enne notari juuresolekul allakirjutamist notari poolt esitatud labivaatamiseks,
lepingu tekst notari poolt lepinguosalistele ette loetud, lepingu sisu ja diguslikud tagajarjed
selgitatud, lepinguosaliste poolt heaks kiidetud, nende poolt omakéaeliselt allkirjastatud ning
vastab lepinguosaliste tahtele.
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